
ภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสราง 
 

     ภาษีที ่ดินและสิ่งปลูกสราง  หมายถึง  เทศบาล อบต. กทม. 
เมืองพัทยา และอปท.อื่นที่มีกฎหมายจัดตั้ง ยกเวน อบจ. อปท. มี
อำนาจจัดเก็บภาษี จากที่ดินและส่ิงปลูกสรางที่อยูในเขต ทรัพยสินที่
ตองเสียภาษีที่ดิน (พื้นที่ดิน พื้นที่ที่เปนภูเขาและพื้นที่มีน้ำ) สิ่งปลูก
สราง โรงเรือน อาคาร ตึก หรือสิ่งปลูกสรางอยางอื่นที่บุคคลอาจเขา
อยู อาศัยหรือใชสอยได หรือใชเปนที่เก็บสินคาหรือประกอบการ
อุตสาหกรรมหรือพาณิชยกรรม และหองชุดหรือแพ  ที่ใชอยูอาศัย
หรือมีไวเพื่อหาผลประโยชนหองชุด (หองชุดที่ไดออกหนังสือแสดง
กรรมสิทธิ์หองชุดแลว เชน คอนโด/อาคารชุด) อปท. ภาษีที่จัดเก็บ
ไดใหเปนรายไดของ อปท. และกำหนดใหยกเลิกกฎหมายที่เกี่ยวของ
ดังน้ี พรบ.ภาษีโรงเรือนและที่ดิน พรบ.ภาษีบำรุงทองที่ 
 
     ผูมีหนาท่ีเสียภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสราง 
- ผูเปนเจาของที่ดินหรือส่ิงปลูกสราง 
- ผูครอบครองหรือทำประโยชนในที่ดินหรือสิ ่งปลูกสรางอันเปน
ทรัพยสินของรัฐ 
 
     ระยะเวลาการยื่นแบบและชำระภาษี 
1. อปท.แจงประเมินภายในเดือน เม.ย. 
2. ผูเสียภาษีชาระภาษีภายในเดือน มิ.ย. 
๓. ไมชำระภาษีภายในเดือน ก.ค. (เงินเพิ่มรอยละ ๑ ตอเดือน) 
๔. อปท. มีหนังสือแจงเตือนภายในเดือน ส.ค. ระยะเวลาใน             
หนังสือแจงเตือนไมนอยกวา ๑๕ วัน (ชำระภาษีหลังเดือน ก.ค. แต
กอนมีหนังสือแจงเตือน เสียเบ้ียปรับรอยละ ๑๐) 
๕. ผูเสียภาษีไดรับหนังสือแจงเตือน (ชำระภาษีภายในกำหนดของ  
หนังสือแจงเตือน เสียเบ้ียปรับรอยละ ๒๐) 
๖. ครบกำหนด ๑๕ วัน ไมมาชำระภาษี เสียเบี้ยปรับรอยละละ๔๐ 
ของภาษีคางชำระ แจงลูกหน้ีภาษีคางชำระให สำนักงานที่ดินภายใน
เดือน ส.ค. 
7. ยึด อายัด เม่ือพนกำหนด ๙๐ วัน นับแตไดรับหนังสือแจงเตือน 

     อัตราภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสราง 
 

     ที่ดินที่ที่ทิ้งไววางเปลาหรือไมไดทำประโยชนตามควรแกสภาพ
ที่ดิน 3 ป ติดตอกัน : ปที่ 4 ใหเก็บเพิ่มขึ้นอีก 0.3 ทุก 3 ป แตไม
เกินรอยละ ๓ 

 
     ตัวอยางการคำนวณ 
 



  
     ตัวอยางการคำนวณตามสัดสวน 
- ท่ีดนิ ขนาดพ้ืนท่ี 50 ตร.ว   ราคาประเมิน 74,000 บาท รวม
ราคาประเมินของท่ีดิน3,700,000 บาท  
- ส่ิงปลูกสราง 3 ชั้น ขนาดพ้ืนท่ีรวม  90 ตร.ม.  ราคาประเมิน 
45,000 บาท       รวมราคาส่ิงปลูกสราง = 4,050,000 บาท 
(ยังไมไดหักคาเส่ือม) 
รวมราคาท่ีดินและส่ิงปลูกสราง  = 7,750,000 บาท  
ชั้นลางใชประกอบกิจการ 2 ชั้นบน ใชอยูอาศัย คำนวณตาม
สัดสวน 
ชั้นลาง ขนาดพ้ืนท่ี 30 ตร.ม. คดิเปนสัดสวน  =  30 X 
100/90  =  33% 
   7,750,000 X 33/100  =  2,557,500 X 0.3/100 = 
7,672.50 บาท 
2 ชั้นบนใชอยูอาศัย ขนาดพ้ืนท่ี 60 ตร.ม.  = 60 X 100/90 = 
67% 
   7,750,000 X 67/100 =  5,192,500 (ไมถึง 50 ลาน
บาท ไดรับยกเวน) 
 
     บทกำหนดโทษ 
     1. ผูใดขัดขวางการปฏิบัติหนาที่ของพนักงานสำรวจตามมาตรา 
๒๘ หรือมาตรา ๒๙หรือของผู บริหารทองถิ ่นหรือเจาหนาที ่ซ่ึง
ผูบริหารทองถิ่นมอบหมายตามมาตรา ๖๓ (๓) หรือ (๔)ตองระวาง
โทษจาคุกไมเกินหกเดือน หรือปรับไมเกินหนึ่งหมื่นบาท หรือทั้งจำ
ทั้งปรับ 

     2. ผู ใดไมปฏิบัติตามหนังสือเรียกของผู บริหารทองถิ ่น ตาม
มาตรา ๒๙ หรือของพนักงานประเมินตามมาตรา ๔๕ หรือหนังสือ
เรียกหรือคาส่ังของผูบริหารทองถิ่นหรือเจาหนาที่ซ่ึงผูบริหารทองถิ่น
มอบหมายตามมาตรา ๖๓ (๑) หรือ (๒) ตองระวางโทษปรับไมเกิน
สองพันบาท 
     3. ผูใดไมแจงการเปลี่ยนแปลงการใชประโยชนที่ดินหรือสิ่งปลูก
สรางตามที่กำหนดไวในมาตรา ๓๓ ตองระวางโทษปรับไมเกินหน่ึง
หม่ืนบาท 
     4. ผูใดขัดขวางหรือไมปฏิบัติตามคาสั่งของผูบริหารทองถิ่นตาม
มาตรา ๖๒ หรือทาลาย ยายไปเสีย ซอนเรน หรือโอนไปใหแกบุคคล
อื่นซ่ึงทรัพยสินที่ผูบริหารทองถิ่นมีคาสั่งใหยึดหรือ 
อายัด ตองระวางโทษจาคุกไมเกินหนึ่งป หรือปรับไมเกินสองหม่ืน
บาท หรือทั้งจาทั้งปรับ 
     5. ผูใดไมปฏิบัติตามหนังสือเรียกของคณะกรรมการพิจารณา
อุทธรณการประเมินภาษีตามมาตรา ๘๐ ตองระวางโทษปรับไมเกิน
สองพันบาท 
     6. ผูใดแจงขอความอันเปนเท็จหรือนาพยานหลักฐานอันเปนเทจ็
มาแสดงเพื่อหลีกเลี่ยงการเสียภาษี ตองระวางโทษจาคุกไมเกินสองป 
หรือปรับไมเกินส่ีหม่ืนบาท หรือทั้งจาทั้งปรับ 
     7. ในกรณีที ่ผ ู กระทาความผิดเปนนิติบุคคล ถาการกระทา
ความผิดของนิติบุคคลนั้นเกิดจากการสั่งการหรือการกระทาของ
กรรมการ หรือผูจัดการ หรือบุคคลใดซ่ึงรับผิดชอบในการดาเนินงาน
ของนิติบุคคลน้ัน หรือในกรณีที่บุคคลดังกลาวมีหนาที่ตองส่ังการหรือ
กระทาการและละเวนไมสั่งการหรือไมกระทาการจนเปนเหตุใหนิติ
บุคคลนั้นกระทาความผิด ผูนั้นตองรับโทษตามที่บัญญัติไวสาหรับ
ความผิดน้ัน ๆ ดวย 
    8. ความผิดตามมาตรา ๘๓ มาตรา ๘๔ มาตรา ๘๕ หรือมาตรา 
๘๗ ใหผูบริหารทองถิ่นหรือผูซึ่งผูบริหารทองถิ่นมอบหมายมีอำนาจ
เปรียบเทียบไดเมื ่อผู กระทาผิดไดชาระเงินคาปรับตามจานวนที่
เปรียบเทียบภายในสามสิบวัน ใหถือวาคดีเลิกกันตามบทบัญญัติแหง
ประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความอาญาถาผูกระทาผิดไมยินยอม
ตามที่เปรียบเทียบ หรือเมื่อยินยอมแลวไมชาระเงินคาปรับภายใน
ระยะเวลาที่กำหนด ใหดาเนินคดีตอไปเงินคาปรับที่ไดจากการ
เปรียบเทียบตามพระราชบัญญัตินี้เกิดขึ้นในเขตองคกรปกครองสวน
ทองถิ่นใด ใหตกเปนรายไดขององคกรปกครองสวนทองถิ่นน้ัน 

เอกสารแนะนำ 
ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสราง 

 

 
โดย 

 
งานจัดเก็บรายได  กองคลัง 

องคการบริหารสวนตำบลเตาปูน 
อำเภอแกงคอย  จังหวัดสระบุร ี

 
โทร. 036 262 882 

 
 
 

“ซื่อสัตย สุจริต มุงผลสัมฤทธิ์ของงาน ยึดม่ันมาตรฐาน บริการดวยใจเปนธรรม” 


